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ULDOSA

11

111

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

Ehitusobjekt

Nimetus

Allveelaeva tn 1 arihoone.

Ehitise kasutamise otstarbed (MTM maarus nr 51; 02.06.2015):
- buroohoone (12201);

- muu toitlustushoone (12139);

- muu kaubandushoone (12319);

- parkimismaja (12432).

Aadress
Allveelaeva tn 1, Tallinn 10415, Harjumaa;
katastriiiksuse tunnus: 78408:801:0337; krundi sihtotstarve: arimaa 100%.

Objekti tehnilised naitajad
Objekti tehnilised naitajad vt. Lisa 1. Ruumide eksplikatsioonid vt. korruste plaanid.

Hoone eluiga: klass D, vahemalt 50 aastat.

Ehitusprojekti osa koostaja

Pluss Arhitektid OU

Projekteerimise juht, juhatuse esimees: Katrin Ventsel
Vastutav projektijuht:; Mihkel Ehrpas
Autorid: Indrek Suigusaar, Jaan Jagomagi
Vastutavad arhitektid: Indrek Suigusaar, Jaan Jagomagi

Koostajad, arhitektid: Indrek Suigusaar, Jaan Jagomagi, Tarmo Miller

Alusdokumendid

Ehitusseadustik

MTM maérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

MTM maérus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*

Toostuse tn 48 kinnistu ja lahiala detailplaneering.

K-Projekt AS t66 nr 07343-GE, 2013 (detailplaneering DP019130)

Allveelaeva tn 1 topo-geodeetiline uuring. Geodeesia 24 OU t66 nr 8640-23, 19.01.2024
Hea Ehitustava, ET-1 0207-0068
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14

15

1.6

Ehitustddde ldised kvaliteedinbuded MaaRYL 2010, TarindiRYL 2010, Siset66deRYL 2013,
MaalritoddeRYL 2012 ja nendes viidatud normid, juhendid ja juhendkaardid

Nduded ehitustdddele

Ehitustddde teostamisel tuleb kinni pidada koéikidest ehitusprojektis pustitatud ja alus-
dokumentidega méaaratletud kvaliteedinBuetest. Kui projektis puudub selgitus montaazi voi
materjali kohta, tuleb juhinduda kehtivatest ehitusnormidest, tldiselt kasutusel olevatest t66-
meetoditest ja toodete valmistajate kasutusjuhenditest. Objekti ehitustodde tolerantsiklass
TarindiRYL 2010 ja Siset6odeRYL 2013 kohaselt: klass 2, kui ei ole ndidatud teisiti.

Objekti kdrgussusteemina kasutatakse Euroopa kdrgusststeemi EH2000.

Ehitusprojekti mistahes osas vélja toodud materjalid omavad ainult toodud materjalidelt
eeldatavate tehniliste omaduste kirjelduse tahendust — mistahes analoogmaterjalid, mida
Toovotja soovib kasutada, peavad olema paremad vOi vastama projektis toodud materjalide
mistahes omadusele voi tehnilisele naitajale soltumata sellest, kas see omadus voi tehniline
naitaja on projektis eraldi nbudena valja toodud vGi mitte. Sama p&himdte kehtib projektis
vélja toodud konkreetsete toodete markide puhul. Igal juhul peab To6v6tja hankima nii tellija
kui ka projekteerija ndusoleku kasutada soovitud analoogmaterjale vdi -tooteid. T6Ovotja
poolt valjapakutud materjali vdi toote sobivuse tdendusmaterjali hankimine nagu ka vastutus
materjali vOi toote vahetusel jddb tdendusmaterjali esitajale. Tellija ja projekteerija ei ole
kohustatud heaks kiitma materjali vahetust, kui see ei taida referentsmaterjali tehnilisi
omadusi vdi projektis esitatud varvi- voi valimuslahenduse soove vm analoogseid eesmarke.
Toodete projekteerimine ja tootejooniste valmistamine kuuluvad toote valmistaja t6ovottu.

Nimetatud t66 ei kuulu projekteerija toovottu.

Asendiplaan ja tehnovdrgud

Asendiplaani, vertikaalplaneeringu ja tehnovdrkude lahendus vt. vastava osa projektist.

Keskkonnakaitse

Nouded likvideeritavale ja projekteeritavale haljastusele ning ehituseaegsele haljastuse
kaitsmisele vt. vastava osa projektist.

Olmejaatmed kogutakse sorteeritult hoone ténavakorruse prigiruumis paiknevatesse
jaatmemahutitesse. Hoone prigiruumi paigaldatakse 3 x 770 | mahutit segaolmejaatmete, 3
x 600 | mahutit paberi ja kartongi, 600 | mahuti metallist ja plastikust pakendite, 600 | mahuti
klaaspakendite ning 240 | mahuti biolagunevate jaatmete tarbeks. Kok toodud mahutid on
kasitsi teisaldatavad, pohiliselt plastist, kaane, kéepidemete ja ratastega varustatud

jdadtmemahutid, mida on tdstemehhanismi abil vdimalik prigiaotosse tihjendada. Kdigi
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1.7

jadatmeliikide mahutite tihjendussageduseks on kavandatud optimaalselt Giks kord n&dalas,
jooksva vajaduse korral ka tihemini. Hoone prigiruumi paigaldatakse ka patareide
kogumiseks ette ndhtud konteiner, mille tiihjendamist organiseerib hoone haldaja.

Akustika

Hoone projekteerimisel ja mirakaitse abindude valikul lahtutakse EVS 842:2003 (Ehitiste
heliisolatsiooninuded. Kaitse mira eest) ja tellja nduetest ning kinnistu liiklusmira
hinnangust. Projekti koostamisel on arvestatud Tallinna strateegilisel murakaardil toodud
piirkonna muratasemega (linna- ja lennuliiklus). Valispiirde akende valikul arvestatakse
Sotsiaalministri 01.03.2002.a maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mootmise meetodid® toodud

nduetega akende dhumiura isolatsioonile.
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2 ARHITEKTUUR

2.1  Uldandmed

2.2

2.3

Hoone projekteerimise lahteandmed, uuringud ja mé6tmised vt. p. Alusdokumendid.

Olemasolev

Kéesoleva projektiga lahendatud hoone kinnistu asub Tallinnas, Pdhja-Tallinna linnaosas,
Noblesseneri sadamalinnakus, Kalaranna tédnava, Allveelaeva ténava ja Peetri tdnava
vahele jaaval alal. Kinnistust I[duna suunal paikneb aktiivhe Kalaranna tanav, laane suunal
Noblessneri Valukoja kinnistu ning pdhja suunal perspektiivselt aktiivne Allveelaeva tanav.
Juurdepéas kinnistule on tagatud nii Kalaranna téanavalt kui Allveelaeva tanavalt.

Kéesoleval hetkel paikneb kinnistul alajaama hoone (AJ nr 5633), mis on ette nahtud
lammutada eraldiseisva projekti alusel. Allveelaeva tn. 1 alajaama nr 5633 lammutamiseks
tuleb taotleda lammutusprojekti koostamise  kaigus  Elektrilevi OU-It  eraldi
projekteerimistingimsued ja koostada eraldi alajaama lammutusprojekt ning taotleda sellele
eraldi ehitusluba ehituse lammutamiseks.

Kasitletav kinnistu paikneb Noblessneri sadamalinnaku tihes aktiivsemas s6lmpunktis, olles
Uhtlasi linnakeskuse poolt lahenedes linnakut sissejuhatavaks alaks. Antud asjaolu seab
kinnistule kdrgendatud ootusi ning tdstab selle vaartust mistahes ari pidaja silmis. Samas
paiknedes pisut eemal sadamalinnaku kdige atraktivsematest aladest, kaldadarsest
promenaadist ja Adam Johann von Krusensterni valjakust, sobib kinnistule rajatav hoone
suureparaselt taitma ka linnakut teenindava parkimismaja funktsiooni. Sadamalinnaku
vaartus sildalinnaldhedase elupaigana on juba tuntust leidnud, samas toimivat
linnamudelit pelgalt monofunktsionaalse struktuuriga ei saavuta. Siinkohal tulebki méngu
linnaku varavasse vajalikku paevast aktiivsust ja funktsionaalset mitmekesisust toov

nahtus - Allveelaeva 1 arihoone.

Arhitektuuri tldlahendus

2.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Kéesolevaga on kinnistule Allveelaeva tn 1 kavandatud Umbristevate tanavate kulgemist
jargiv, kdrguslikult vahelduvate mahtudega 4-6-korruseline hoonestus.

Lahendus vastab detailplaneeringule DP019130, mis kehtestati 02.05.2013.

Lahtudes soovist siduda hoone tihedalt linnaruumis toimuvaga, on hoone aktiveeritud koigi
kilgnevate tdnavatasandite suhtes, muutes seeldbi ka linnaruumi kogu hoone Umbruses

ponevamaks ja atraktivsemaks. Lisaks detailplaneeringus toodule, on kéaesolevas
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lahenduses antud tdiendavad paasud hoonesse nii Allveelaeva tdnavalt, Kalaranna tanavalt
kui ka naabruses asuva Valukoja kinnistut I&bivalt juurdepaasuteelt.

Jalakaijate pdasud hoonesse on antud nii paikeseliselt valjakult Kalaranna tédnava poolsel
kdljel, mis muudab tanasel paeval ignorantse linnaruumi margatavalt inimsdbralikumaks, kui
ka eelduslikult vilkama jalakaijate liiklusega Allveelaeva tanava poolelt. Hoone Allveelaeva
ténava poolsel kiljel on juba véljaehtatud ka kohad sdidukite lthiajaliseks peatumiseks, mis
teenindaksid nii sbidukitega kohale toodavaid inimesi kui ka tédnapaeva eluritmi juurde
kuuluvaid kullereid. Vdimaldamaks jalakaijate mitmekulgsemate vBimalustega sisenemist
Noblessneri sadamalinnakusse, on kaesoleva lahendusega kavandatud kinnistu
laanepiirile omaette rajatisena funktsioneeriv valistrepp Kalaranna tanava muldkehalt alla
Allveelaeva tanavale. Viimasega haakuvalt on tulevikku vaatavana vilja pakutud ka
Kalaranna tanavale tdiendava perspektiivse Ulekaiguraja asukoht. Séidukite paas hoones

paiknevasse parkimismajja on antud Allveelaeva tanava tasandilt hoone laanekaiiljel.

2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise vdimalused
Kinnistule planeeritud hoone on plaanis rajada tervikuna, hoone ehitusetappideks jagamist

ei toimu. Hoone laiendamist detailplaneering ei vdimalda.

2.3.3 Hoone arhitektuuri Gldkontseptsioon

Noblessneri sadamalinnak on omandamas oma nagu. Sajanditaguse allveelaevade
tehase ajalooline ehituskunst kdnnib juba tana kéasikaes kunagist vaarikust respekteeriva
ja alalale wuut hingamist andva kaasaegse arhitektuuriga. Energiast pakatav
uushoonestus toetub detailides ja viidetes Umbritsevale vanale ning kdik kokku
moodustab nauditavalt tasakaaluka terviku.

Allveelaeva tn 1 arihoone on projekteeritud Noblessneri sadamalinnaku Uhte aktiivsemasse
sBlmpunkti, olles Uhtlasi ka linnakeskuse poolt lAhenedes kvartalit sissejuhatavaks hooneks.
Hoone arhitektuur on inspireeritud piirkonna ajaloost, tdostusarhitektuurist ning kinnistu
asukohale iseloomulikust liikumisvoogude koondumisest. Viimase dinaamika kajastub nii
hoone mahulises liigenduses kui eksterjoori kujunduses ning on kinnistu linnapoolses otsas

mahuliselt lahenduselt sujuvalt Umbritsevale maastikukujundusele edasi kantud.

2.3.4 Energiatbhusus ja sisekliima

Hoonestuse energiatbhususele kaasaaitamise ja siseklima tagamise pdhilahtekohtadeks on
piirdetarindite ja avatiidete tehniliste lahenduste viimine normatiivide poolt eeldatud
tasemele ning energiaefektiivsete tehnosiisteemide kasutamine. Energiaarvutuse

lahteandmed ja arvutustulemused on kajastatud energiamargisel.
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Radoonitase hoonestuse aluses pinnases jaab Tallinna radoonikaardi alusel vahemikku

30 000 — 50 000 Bg/m3, mis tahendab normaalset radoonisisalduse taset pinnasedhus.

Selleks, et tagada radooniohutu hoonestuse rajamine, on rakendatud jargnevaid meetmeid:

- hea ehituskvaliteet;

- hoones on mehhaaniline sundventilatsioon;

- hoone 1. korruse all paikneb maa-alune, funktsioonilt garaazi ja tehniliste ruumidega
korrus, mille ruumid on samuti nduete kohaselt ventileeritavad. Maa-alusele korrusele

ei ole ette nahtud t66- ega puhkeruume.

2.3.5 Hoone ruumid

Hoone plaanilahendus on koostatud eesmargiga anda edasi tunnet hoone asupaiga
olulisusest, luues samas udini praktiliselt toimivate funktsioonidega struktuuri. Jargitud on
pbhimbtet paigutada Umbritseva linnaruumi aktiivsematesse tsoonidesse nii tanaval
liiklejatega flirtivad aripinnad kui ka atraktiivsed ja selgelt eristuvad sissepaasud arimajja.
Hoone sisemuses paiknev pimedam tsoon on esimesel kahel maapealsel korrusel kasutusel
praktilise Ulesehitusega parkimismajana. Kui parkimismaja viimati nimetatud tasandid on
pigem avalikkusele suunatud kasutusega, siis maa-aluse korruse parklas voiksid koha leida
hoone enda Udrnike tarbeks ette néhtud parkimiskohad.

Hoone peatrepikojad on paigutatud maja kuju arvestades hoone mdlemasse otsatsooni,
vOimaldamaks ratsionaalset biroopindade kasutust tlemistel korrustel. Selgete padsude
ja kompaktsete trepikodade-liftihallidega on antud koigile arusaadav liikumistee
birookorrustele. Buroopindade Ulesehitused on jallegi vabalt korruseti varieeritavad ning
suurused muudetavad vastavalt tekkivatele rendipindadele. Hoone tehnoruumid on
paigutatud alumistele korrustele, pooleldi pimeda ndlva sisse, kasutades seeldbi ara

nimetatud korruste vdimaliku realiseeritava ehitusmahu.

2.3.6 Puuetegainimeste liikumisvBimaluste tagamine

Hoonestuse projekteerimisel lahtutakse ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a
maarusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad néuded ehitisele®. Avalikkusele
suunatud teenuse osutamisega aripind vimaliku toitlustuspinna n&ol on ette n&htud hoone
tédnavakorrusele. Antud pinna rajamisel tiidetakse EIM maaruse nr 28 peatiki 3 ndudeid.
Kdik hoone sissepédsud on ette nahtud maapinnaga samale kfrgusele, iima taiendavate
astmeteta (lavepaku kdrgus max 2 cm). Hoonesse on projekteeritud liftid tagades ligipdasu
kdikidele korrustele. Kdik trepid on varustatud kasipuudega. Hoone parkimismajas on kaks

parkimiskohta puudega inimese séiduki parkimiseks.
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2.4 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

2.4.1 Hoone konstruktsioonid
Hoone vundamendid, vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid, trepid ning
konstruktsioonide tuubid (sh. porand pinnasel, vahelaed, katuslaed, valisseinad, siseseinad)

koos ehitusflitisikaliste parameetritega vt. projekti konstruktsioonide osa.

2.4.2 Hoone valispinnakatted

Hoone eksterjodris domineerivale punakale tellisplaadile sekundeerivad tumedate
raamidega avataited. Parkimismaja funktsiooni téitva pinna valisperimeetri kujunduse
Ulesandeks on taielikult valistada traditsioonilise parkimismaja kuvandi teket. Kutsuva
aktsendina too6tab hoone nurgapealse ari labi mitme korruse kulgevat aatriumi
eksponeeriv vitriinfassaad. Hoone peasissepaasud on markeeritud selgete portaalidega,
tanavaaarsete vaikedride pinnad on omakorda esile toodud vaiksemas mastaabis
vaateakendega. Tagamaks puhtamaid vaateid Ulemiste korruste biroopindadelt, on
madalamad katusetasandid lahendatud haljastatud katuseterrassidena.

2.4.3 Avataited

Valisuksed Uldjuhul: alumiiniumprofiidega, klaasitud valisuksed;

tervikuste U-arv < 1,0 W/m2K; tuletbkkenduetega tervikuste U-arv < 2,0 W/maK;
Abiruumide valisuksed: klaasiavadeta silemetallvalisuksed,;

tervikuste U-arv < 1,0 W/m2K; tuletbkkenduetega tervikuste U-arv < 2,0 W/mzK;

Garaazi valistdstanduks: soojustatud paneelidega valistdstanduks;

tervikukse U-arv < 2,0 W/m2K;

Siseuksed: vastavalt sisearhitektuurile;

Aknad uldjuhul: puitalumiiniumprofiilidega aknad; tervikakende U-arv < 0,85 W/m2K;
g-arv < 0,35; LR <16 %; LT > 54 %; akende R’w+Cy vastavalt mirauuringule;
Klaasfassaadid dldjuhul: alumiiniumprofiilidega klaasfassaadid koos avatavate alumiinium-
profiilidest akendega; tervik-klaasfassaadi U-arv < 0,85 W/mzK;

g-arv < 0,35; LR <16 %; LT > 54 %; akende R’w+Cy vastavalt mirauuringule;
Tanavakorruse klaasfassaadid: alumiiniumprofiilidega klaasfassaadid rauavaba klaasiga;
tervik-klaasfassaadi U-arv < 0,85 W/m2K;

g-arv < 0,54; LR <17 %; LT > 72 %,; klaasfassaadi Rw+C; vastavalt mirauuringule;
Suitsueemaldusluugid: soojustatud suitsueemaldusluugid;

tervikluugi U-arv < 1,0 W/m2K.
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2.5

2.6

2.7

2.44 Teabe-jareklaamikandjad

Hoone teabe- ja reklaamikandjate paiknemisalad on esitatud hoone vaadetel.

Kéesoleva projektiga kooskdlastatakse —arhitektuursed perspektiivsed teabe- ja
reklaamikandjate asukohad.

Hoone aadressitahised ja aride reklaamikandjad lahendada Uhtse kompositsioonilise
tervikuna, valtida eraldiseisvaid ja eriilmelisi kujundusi. K&ik teabe- ja reklaamikandjad
vormistada taht/numberhaaval, taustvalgustuseks minimaalse vajaliku slgavusega
iseseisvate valguskastidena. Valguskastidena vormistatud tédhed/numbrid kinnitada alusele
Ukshaaval ilma siduva aluskinnitusliistuta; tahtede/numbrite valguskastide kulgede pinna
varvus: must RAL 9005, tahtede valjavalgustatud esipind: piimjasvalge. Reklaamikandja ei
tohi olla teleritiiipi ekraan ja muu séhviva sisuga vdi kujundust muutev infopind.
Valguskastide tehnilised tingimused: valgussoojus 3000K; DIM Ledid; kasutavate ledide
tehasepoolne maksimaalne luxide arv 1300-1500; pinnale seatud heleduse maksimaalne
piirvdartus dopaevaringselt 150 cd/m?2. Valguskastid Ghendada reostaadiga nii, et need
kdik oleksid Uiheskoos reguleeritavad. K&ik valguskastid peavad alluma Uhtlaselt Uhe jadana
reguleerimisele. Valguskastidele méarata automaatne hamardamine, et pimedamal ajal
valtida liigset valgusreostust. Valguskastide lahenduste puhul poorata erakordset
tdhelepanu tahtede(kujundite) korrektsele teostusele. Eelpool kirjeldatust erinevate
tahtede(kujundite) varvuste kasutamine vOib toimuda hoonestusega sobiva tonaalsuse
leidmise puhul ainult hoone arhitekti ndusolekul.

Enne teabe- ja reklaamikandjate tootma hakkamist tuleb iga detailne lahendusettepanek
kooskolastada esmalt hoone arhitektiga. Enne reklaamikandjate paigaldamist tuleb esitada

vastav taotlus koos kandjate detailse lahendusega Pdhja-Tallinna Linnaosa Valitsusele.

Liftid, tdstukid, eskalaatorid, liikurteed
Hoonesse on projekteeritud 4 reisilifti, mis teenindavad hoone k&iki korruseid.
Liftide L1, L2, L3 ja L4 tdstevdime on 900 kg (12 inimest).

Fassaadipesuslisteem
Kaesoleva projektiga lahendatud hoonel fassaadipesusisteemid puuduvad.
Hoone aknad on valdavalt avatavad ja akende pesu toimub kas ruumis viibides voi

mobiilsete tdstukite abiga.

Sisearhitektuur

Lahendatakse eraldiseisva projektiga.



